A MUK elndkségének szakmai allaspontja

Végezhet-e ingatlankozvetitoi
értekbecslést az iigyved?

A Magyar Ugyvédi Kamara elnokségének 5/2015.(X1.09.) sz. Szakmai Allaspontja az
ligyvédek altal ingatlankozvetitéként végezhetd forgalmi értékbecslés lehetdségéral

Az ligyvédekrdl szolo 1998. évi XI. térvény 5. § (3) bek. d) pontjanak azon
rendelkezése, miszerint az Ggyveéd ellathat ingatlankozvetitést is, a forgal-
mi értékbecslés végezhetésége szempontjabdl akként értelmezendd,
hogy az az (igyvéd, aki a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitéslikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL.
térvény 64/C. § (1) hekezdése szerinti ingatlanvallalkozas-felligyeleti
hatosagi engedéllyel rendelkezik, csak a sajat ingatlankozvetit6i teveé-
kenysége keretein beliil fogadhat el megbizast forgalmi értékbecslésre,
egyébként nem, az az ligyvéd pedig, aki ilyen kllén ingatlank&zvetitdi
engedéllyel nem rendelkezik, a sajat ingatlankozvetitéi tevékenysége
keretén bellll sem végezhet forgalmi értékbecslést.

Dr. Kovacs Kazmér, a MUK Szakmai Bizottsaganak elndke

Indokolds A kérdés elbiralasinal figyelembe veen-

Az egyik teriilet kamara elndke azzal a meg-
kereséssel fordult a Magyar Ugyvédi Kama-
ra Szakmai Bizousagihoz, hogy az tigyvéd
— aki ingatlankdzvetitéi tevékenységre, azon
beldl értékbecsloi tevékenységre is jogosito
végzettségoel rendelkezik — folytathat-e in-
gatan-¢rickbecesloi tevékenyscégert.

Az elndk mar a megkeresésben utalt rd,
hogy a teriileti kamara Etikai és Osszefér-
hetetlenségi Bizousiga is foglalkozik a
kérdéssel, utobb megkildte erre vonatko-
20 dllispontjulkat, ennck ellenére kérte,
hogy a Szakmai Bizotsdg is alakitsa ki dl-
laspontjit, ¢és terjessze a MUK elndksége
¢lé Szakmai Allispont kialakitisinak cl6-
készitésekeént.

A teriileti kamara bizotsaga végiil ugy
foglalt dllast, hogy ax tigyvéd ingatlankdz-
vetitol tevékenysége keretein beldl éreék-
beesloi tevékenységet is végezhet, de az
ingatlankdzvetitoi tevékenységrdl elkiils-
nilt éreékbecsléi tevékenységre nem jogo-
sult, vagyis a mas altal kozvetitett ingatlan-
ra vonatkozoan, vagy ingatlankézvetités
nélkill értékbecslésre irinyuld meghizdst
nem fogadhat el.
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dé jogszabaly cgyrészt az tgyviédekrdl
52010 1998. évi X1 térveny 5. § (3) bekez-
dés d) pontja, miszerint az tigyveéd ellithar

ingatlank6zvetitést is, tovabba az 1993, évi
LXXVITL torvény (Lakdstorvény) 64/ A.
§ (2) bekezdése, miszerint

LAz ingatlankézvetitd a tevékenységi
kérén beldl:

a) ag ingattanok (becpithetd telek,  ilfetitey
lakedipiitetiel vagy wem lakds oljdra ssolgdli
épittettel bepitert ingatlan) addsvételinek és
cierienele fizvelifésével,

b) a lakdsok és a newr Jakds cifidra ssolgdli
helvisieke, felkele bérlete éx tnlajdona cierdié-
nek kizrelitésived,

¢) a feladatok clldtdsa érdekében az ingaila-
nok fellenialisirval é azok forgalmi értékbec-
stévéved, valamint

d) az figyletes leboinyolitisdlos: sziikséoes dokn-
menfdciof b5 okiratok besgersisével  ér
elokdszitisivel dissefiiagd foladatokat kitia el

Lilvileg tehat felvethetd lenne ugyan,
hogy a t6bben a kevesebb is benne van, te-
hat ha az tigyveédi torvény kifejezete rendel-
kezésénél fogva az ligyvéd ingatlankdzvet-
tésre jogosult, akkor ez az ingatlankdzveti-
t6 altal végezhetd valamennyi tevékenység
folytarasara is minden tovabbi nélkil érten-
dé, vagyis az tigyvéd elkiiléniilten végzert
forgalmi ¢éreékbecsléssel is jogosule foglal-
kozni, de ennck az értelmezésnek a t6r-
vényszoveg ellentmond. A Lakdstorvény
64/ § (2) bekezdésének ©) pontja kifeje-
zetten gy tartalmazza a forgalmi éreék-
beeslés lehetGségét, hogy nem killén pont-
ban szerepelted, hanem Gsszekon az ingat-
lanok felkutasival és wzok forgalmi ériék-
beeslésével. Liz azt jelent, hogy tartalmilag
a teriileti tigyvédi kamara Osszetérheteten-




40

ségi bizousiganak allaspontja dnmagaban
helyes, vagyis annak folytin, hogy az Ug}'—
vedi hrvény nem zirja ki az ingatlankozve-
titéi tevckenység vegzését az lgyvedel re-
szére, az annak fogalmi kérén beliil talalha-
t6 forgalmi értékbecslésre ezen a cimen az
tgvved minden tovibbi nélkiil még nem
Alik jogosultri.

A kérdés azonban fentickkel nem tekine-
het6 lezdrtnal, mert a fent hivatkozote T.a-
kastorvény 64/C. § (1) bekezdése szerint:

WAz digletszerd dngatlanfizretiior, ifletile
disdletszensi ingatlanvagyon-drtékels és fkizretitii
fevéfeenysio folylatdset az; ingatlanrdllalfeosds-fel-
sgyeleti Datdsdy annak engedélyesi, aki rendelke-
sk ag e firviny fellatalmagdsa alapjdan kiadott

Jogssaabdalyban meshatdrozol? skl kdpesitis-
sel éx mesfelel az e tirvényben ragy a felhatalma-
zdsa alapjan fdadott jooszabdalban wehatdre-
zott eayil feltételeknek.”

a (6) bekezdése szerint pedig:

wlngatlankizretitéi fevékenysés véssisire és a
hozzd kapesolida foyleii okiratok elfedssitésére
- a forgalui értikhecstis, illetdles az ingatfanva-
Qyou-érfékelis fivételével - ag fgyvid, feladatied-
rében a_jogtandesos az (1) befeesdishen enlivet?
sk fecpesitis nélkesil is jagosnfl.”

Bemutatkozott Rapsonné Rozaja

A jog mellett az irodalom

A palyatirs, dr. Spisak Andrea 9j sze-
repben, - AL Benedikty - ironoként mutat-
kozott be Rapsonné Rézaja cimi regényé-
vel a Budapesti Ugyvédi Kamara ¢piileté-
ben rendezett tnnepélyes kényvbemutaro
estjén, november [3-dn.

A rendezvény fovédndke, dr. Bandd )a-
nos, a Magyar Ugyvédi Kamara elndke,
moderitora dr. Janosi Zoltin professzor,
Jozsef Auila dijas ird-irodalomtérténész, a
Kolesey Tarsasag elndke, az esemény hdzi-
aazdija az irond édesapja, dr. Spisak Béla, a

Z

yiregyhizi Ugyvédi Kamara titkdra volt.

Hidnypado, jelentds éreckeket kizvetitd
munkaként Gdvozolie méltatasiban Janosi
Zoltan a regényt az ifjasagi-felndtt fanta-
ziaregények irodalmi polcan. Ahogy a szer-
#6 clmondra, az iras gyermekkori dlma
volt, amit személyes ihletés folyran az el-
mule kée évben, gyermeket sziiletése koz-
ben és utdan most megvaldsitotr. Regénye
cgy napjaink valésagaba agyazotr, magyar

A (6) bekerdés

remt 6sszhangot az Ugyvédi torvény és a

szOvege tehar dgy te-

Lakastorvény rendelkezései koézot, hogy
dltaldnossaghan ugyan Ichetévé reszi vala-
mennyi ligyvéd szamdra az ingatlankGzve-
titést, de csak az ingatlan vagyonértékelés
kivételével,

Liz a rendelkezés azonban nem kivinja
megfosztani azokat az Ggyvédeker a for-
galmi éreékbecslési tevékenység végnésé-
(61, akik erre vonatkozo kiilon szakképesi-
téssel is rendelkeznek, mert 6k nem a
64/C. § (6) bekezdése, hanem az (1) be-
kezdése alapjin végzik tevékenységiiket,
hiszen miutdn erre vonatkozo kiilén enge-

dcllyel is rendelkeznck.

Felveradik végiil, hogy ebben az eset-
ben mi szol az ellen, hogy az ilyen tigy-
véd 6ndlléan, tehdt a nem dltala végzett
ingatlankdzvetitoi tevékenységhez  kap-
csoladdan is végezhessen ingatlan-érick-
beesléi tevékenységer. Firre a kérdésre a
vilaszt a Lakdstorvény 64/A. § (2) bek.
¢) pontjanak fent ire, alahizassal kijelolt
szivege adja meg, miszerint a forgalmi

¢s erdélyl  mitolégiai
gyokerekbal raplalkozo
kaland- fantizia- ¢és foj-
lGdésregény. A beszélge-
s soran arra is fény
dertilt, hogy a cimadd
cgy
mondhatatlan sz¢pségh

Rapsonné meg-
valahai erdélyi dindérkirdlynd, akinek ma is
létezd varroma a Parajdrdl Gyergyoszent-
miklos felé vezetd dton, az 5. kilométerko-
6l letérve kozelithetd meg Legenddjat a
szerz6 Rapsonné ¢s az Orddg szerclme
nyoman tovabbszotte, s ekdré épitette az
izgalmas ¢s fordulatos csclekménysort,
melynek soran a masik cimszerepls, Roza
- Rapsonné napjainkban ¢l6 tavoli lemend-
jc - kiildetéscként megprobalja feltimaszra-
ni a halott erdélyi tindérnemzetet, ¢s rach-
reszteni ma él6 ember utddaikar sajit josi-
gukra, tindérgyokercikre. linnek az ese-
ményszilnak a mentén kapesoladik  a

¢reckbecslést az ingatankdzvetitd is csak
a feladarok (érisd: ingatlankézvetitéi fel-
adatok) ellatasa érdekében_végezhed,

A fent jogszabilyolk egyiitres ¢rrel-
mezéséhol tehat az — fenti Szakmai Al-
laspontban foglalt — azon kovetkeztetés
vonhaté le, hogy valamennyi tigyvéd kii-
I6n szakképesités nélkil is végezhet in-
gatlankdzvetitést, de ennck sorin — ha
kiilén, a Lakastorvény 64/C. § (1) be-
kezdése szerint ingaclanvallalkozis-fel-
Ggyeleti hatosagi engedéllvel nem ren-
delkezik — értékbecslai tevékenységet
egviltalin nem végezhet, az az Ggyvéd,
aki a Lakastorvény 64/C. § (1) bekezdé-
se szerinti ingatlanvillalkozas-feliigvele-
ti hatésagi kilén engedéllyel rendelke-
zik, akkor forgalmi ¢re¢kbecslése is vé-
gezhet, ha az az dleala végzett ingatlan-
kozveritol tevékenységher kapesoladik,
a kiilon  szakképesitéssel rendelkezd
tgyvéd sem végezher azonban sajdr in-
catlankdzvetitési tevékenységen  kiviili

értckbecslése. m

Budapest, 2015, november 09.

Kozépen a szerzd, bal oldalon: dr. Janosi Zoltan,
jobb oldalon: dr. Spisak Béla

kényvhéz a joékonysag gondolata, mivel a
szerz0 a konyve valamennyi jovedelmét jo-
tékonysiagi célra, kér csecsemo  inflzios
pumpa megvasatlasira forditja a Semmel-
weis 1. sz, Gyermekgyogyaszati Klinika
Csecsemd Osztalya javira.

A ralilkozo végén a tokaji Gtz Pincc-
szet ¢s a jorckonysagi céltis rimogatd bala-
toni IKON ¢és Konyiri Pincészet és Borhiaz
kindlta borait kitetlen beszélgetés mellete,

Rapsonné Razdja cimi kdter megren-
delheté az irdnd honlapjan (wwnabenedifsy.
coms) €és kaphatd a Libri, valamine a Lira
kényvesbolwk orszigos haldzatiban, B
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